UCHWALA NR XXXI/.../2022
RADY GMINY STARE POLE

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 356/1 oraz nr 356/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2021 r., poz.1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) w zwigzku z uchwatg nr
XXI111/185/2021 Rady Gminy Stare Pole z dnia 31 marca 2021 r. o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewid. nr 356/1 oraz nr 356/2 obreb Stare
Pole, gmina Stare Pole, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 356/1 oraz nr 356/2 obrgb Stare Pole, gmina Stare Pole zwanego dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Pole przyjetego uchwatg nr XXVI1/205/2021 Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Pole”.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 3,7553 ha.
3. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zataczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z 0znaczenia literowo-cyfrowego;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole;
7) istniejaca zielen wysoka do zachowania.

2. Pozostate ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz wynikaja z przepiséw
odrebnych i nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Dach ptaski - dach o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 10°.
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2. Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: balkony, okapy, gzymsy,
zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie i podjazdy dla os6b niepetnosprawnych, tarasy, jednak nie wigcej niz
01,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czgsci podziemnych budynkéw znajdujacych sig
catkowicie pod powierzchnig terenu.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy uslugowej - linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw ustugowych o ksztatcie dachu, o ktorym mowa w §15 ust. 4 pkt 9 lit.b).

4. Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu.

5. Powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego), powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopa).

6. Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace W dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7. Ustugi - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci. Ustugi nie obejmuja funkcji
polegajacych na prowadzeniu dziatalno$ci produkcyjnej, przemystowej, sktadowej i magazynowej.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réoznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terenu w granicach planu:
1. MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy nalezy sytuowa¢ obiekty budowlane zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala sie wykonczenie elewacji budynkow wytgcznie w tynku naturalnym, cegle, drewnie, w kolorze
biatym, bezowym, jasnoszarym lub ugréow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu.

3. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi karty terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zasieg ucigzliwosci dla érodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie Sciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

C) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych.
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4) w zakresie oddziatywania hatasu i wibracji:

a)dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i0znaczonego sSymbolem terenu MN/U
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) budynki mieszkalne winny by¢ sytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji okreslonego w przepisach odrgbnych. Dla nowej zabudowy nalezy
przewidzie¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z sgsiedztwa drogi krajowej nr 22.

c) w przypadku lokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwo$ci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 22, ochrona przed ww. uciazliwo$ciami
nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego nastgpcOw prawnych.

3. W zakresie ochrony przyrody:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu, o ile stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu,
a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastgpi¢ w oparciu 0 gatunki zgodne
z siedliskiem;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew i krzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej na obszarze opracowania

§ 7. 1. W granicach objetych niniejszym planem nie wyst¢puja obiekty iobszary wpisane do rejestru
zabytkow.

2. Teren opracowania potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare
Pole. W strefie ochrony konserwatorskiej w granicach planu ustala sig:

1) ochrong zieleni wysokiej (wskazanej do zachowania na rysunku planu);

2) planowana zabudowa mieszkaniowa ma integrowa¢ zabytkowy uktad ruralistyczny w sposob polegajacy na
zharmonizowaniu kompozycji historycznej na tym terenie ze wspotczesna.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach objetych niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. W granicach objetych niniejszym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi.

Rozdzial 8.
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Malbork oraz generowanych przez nig ograniczen w zabudowie.
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2. Wyklucza si¢ wobszarze planu lokalizacje budowli, obiektow iinnych urzadzen o wysokosci
przekraczajacej 18 metréw nad poziomem morza.

3. Ze wzgledu na potozenie terenu planu W bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i mogace wystgpowaé
na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowad
i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 11. 1. Powigzania obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia:

1) droga krajowa nr 22 - ul. Marynarki Wojennej (dziatka nr 437) stanowigca zewnetrzne powigzanie
komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostala czescia gminy oraz zapewniajaca obstuge
komunikacyjna terenéw objetych planem.

2. Realizacja inwestycji ustugowych wywotujacych wzrost nat¢zenia ruchu pojazdéw na drodze krajowej nr
22 i pogarszajacych warunki ruchu, uwarunkowana bedzie wyprzedzajaca lub rownolegla budows lub
przebudows uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.

3. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych badz wydzielonych lokali mieszkalnych minimum 2 miejsca
postojowe na budynek mieszkalny lub wydzielony lokal mieszkalny, jako miejsce postojowe mozna
zaliczy¢ miejsca w garazu;

3) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni ustug, minimum
1 miejsce postojowa dla 5 zatrudnionych;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) w ramach realizowane;j sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantdw zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
do czasu zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na Scieki bytowe.

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo na wiasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do
sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych
zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych, pochodzacych z dachow
obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do celow gospodarczych.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) z sieci elektroenergetycznej,

b) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako kablowe, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowg napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych,

b) dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ skladow imagazyndéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga rowniez rosnaé¢ drzewa.
Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrgbnych.

6) zaopatrzenie w ciepto: dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto.

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
a) z sieci telekomunikacyijnej i teletechnicznej,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych, jako sieci podziemne.

8) gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1 W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania
i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku procedury scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje glowny
wjazd na dziatke budowlang - od 70° do 120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg podziatéw na cele powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN/U
2. Powierzchnia: 3,7553 ha.

3. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw o nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych badz budynkoéw o funkcji mieszanej bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami, w formie
wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana, jako wbudowana
w bryte budynku z zakresu funkcji podstawowej lub w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 20,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga krajowa nr 22, pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 35%;
6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,7;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie do 10 m,

b) budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego: nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 5m.

9) ksztatt dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dachy
dwuspadowe symetryczne o0 kacie nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 45°, dopuszcza si¢ m.in.
naczolki, facjaty, lukarny - zajmujace maksymalnie 30% powierzchni potaci dachowej. Obowigzuje
sytuowanie budynkéw kalenicg gtéwna rownolegle do drogi ul. Marynarki Wojenne;j.

b) dopuszcza sie dla budynkow ustugowych sytuowanych na terenie ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw ustugowych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachu
od 18do 25pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej - 0,8 m,
maksymalnej - 1,8 m;

c) dla zabudowy garazowej, gospodarczej: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu od 25°- 45°.

10) dla zabudowy gospodarczej oraz garazy wbudowanych w bryte budynku z zakresu funkcji podstawowej
dopuszcza si¢ wylgcznie kat nachylenia potaci dachowych jak budynek z zakresu funkcji podstawowej,
zabudowe ksztaltowac nalezy na ksztatt zabudowy zagrod olederskich - w formie podtuznej, naroznej (w
ksztakcie litery L) lub krzyzowej (w ksztalcie litery T);

11) pokrycie dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szaros$ci o matowym wykonczeniu z wykluczeniem koloru czarnego;

12) dla istniejacej zabudowy niespeltniajacej wymagan planu dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe z mozliwoscig zachowania dotychczasowego ksztaltu dachu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1i 2 nie dotyczg podzialow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 14.
Przepisy Koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Pole.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traca wazno$¢ ustalenia uchwaly nr
XXVII1/213/2002 Rady Gminy w Starym Polu zdnia 07.10.2002r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stare Pole i Krzyzanowo w gminie Stare Pole oraz ustalenia uchwaty
nr XX/144/2008 Rady Gminy Stare Pole zdnia 27 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stare Pole i Krzyzanowo w gminie Stare Pole.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly dnia .................... r.
Zalacznikl.pdf

Zalacznikl
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stare Pole

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) Rada Gminy Stare Pole rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 poz. 741, 784, 922, 1873 1986) Wojt Gminy Stare Pole oglosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2021r., poz.23731i2389) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Stare Pole o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 356/1 oraz nr 356/2 obrgb
Stare Pole, gmina Stare Pole.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 20.12.2021 r. do
11.01.2022 r., aw dniu 04.01.2022 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 25.01.2022 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stare Pole stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 356/1 oraz nr 356/2 obrgb
Stare Pole, gmina Stare Pole uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stare Pole

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 poz. 741, 784, 922, 18731 1986), po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 356/1 oraz nr 356/2 obregb
Stare Pole, gmina Stare Pole, Rada Gminy Stare Pole rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dzialan w zakresie budowy nowych urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz uktadéw komunikacji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gming, realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu 0 obowigzujace przepisy
i zawarte umowy.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly dnia .............. r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.) wcelu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposoboéw
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stare Pole podjeta uchwate nr XXIII/185/2021 z dnia 31 marca
2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewid. nr 356/1 oraz nr 356/2 obre¢b Stare Pole, gmina Stare Pole. Na podstawie art. 15 ww. ustawy Wojt
Gminy Stare Pole sporzadzit projekt zmiany planu, zawierajacy czg¢$¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Obszar zmiany planu obejmujacy dziatki nr 356/1 oraz nr 356/2 ma powierzchni¢ 3,7553 ha i znajduje si¢
przy ul. Marynarki Wojennej, ktoéra stanowi droge krajowa nr 22. W sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa, magazynowa oraz tereny rolne.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Stare Pole i Krzyzanowo w gminie Stare Pole przyjeta uchwatg nr XX/144/2008 Rady Gminy Stare Pole
z dnia 27 listopada 2008 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 30,
poz. 598 z dnia 2 marca 2009 r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu dziatki nr 356/1
oraz nr 356/2 znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem 01.06.MM - teren zabudowy mieszkaniowej,
funkcja dopuszczalna: zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako towarzyszacych
podstawowemu przeznaczeniu terenu. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga transportu
samochodowego w szczegolnosci stacji paliw, parkingow dla samochodow ciezarowych.

Zgodnie zuzasadnieniem do uchwaly nr XXIII/185/2021 zdnia 31 marca 2021 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewid. nr 356/1 oraz nr
356/2 obrgb Stare Pole, gmina Stare Pole celem przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest umozliwienie rozwoju firmy prowadzacej dziatalno§¢ w zakresie handlu, ustug, sprzedazy
maszyn i urzadzen rolniczych, czgéci zamiennych oraz serwis — naprawy gwarancyjne i pogwarancyjne.

Polityke przestrzenng gminy okre$la Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Pole przyjete uchwata nr XXVI1/205/2021 Rady Gminy Stare Pole z dnia 29.09.2021 r.

Przedmiotem ustalen planu s nastepujace elementy, ktore okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Teren wskazany do opracowania nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, gdyz zgode te uzyskat w poprzedniej procedurze planistycznej.
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Rozwiagzania przyjete w planie spelniajg zatozenia uchwalty wywotujacej jego sporzadzenie, kontynuuja
polityke przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Pole. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete
rozwigzania w planie nie naruszaja ustalen ww. studium.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objg¢tego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Whioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci
wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przez, co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
WW. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,
W ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego,
ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi
skutkami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) procedur¢ formalno-
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U.z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej w Malborku:

-0od dnia 14.09.2021 r.— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wtasciwym organom i instytucjom,
‘w dniach od 20.12.2021 r. do 11.01.2022 r. — wytozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu, w dniu 04.01.2022 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu uwagi nie wptynety.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie
okreslonych ww. ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr
356/1 oraz nr 356/2 obrgb Stare Pole, gmina Stare Pole jest zgodne z wynikami analizy, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy Stare
Pole uchwata nr 111/19/18 z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Pole.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 356/1 oraz nr 356/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzac¢ si¢ z konieczno$cia ponoszenia przez Gming kosztow
budowy infrastruktury technicznej ani poniesienia kosztow urzadzenia drog gminnych, ani tez z koniecznoscig
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dokonania wykupu gruntow na cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie planu miejscowego moze natomiast skutkowa¢ wzrostem dochodow z tytutu podatku od
nieruchomosci.
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