UCHWALA NR XXXI/.../2022
RADY GMINY STARE POLE
z 23 lutego 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stare Pole na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.z 2022 r. poz. 172) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Pole
na lata 2022 — 2026 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Uzasadnienie
do uchwaty: w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Stare Pole na lata 2022 — 2026

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stare Pole na lata 2022 - 2026 jest realizacja obowigzku, ktory natozyla ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172). Gtéwnym celem programu jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dzialania Gminy Stare Pole zabezpieczajacych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

1. prognoze¢ dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach,

2. analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. Zzrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6dlnosci:

1) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
2) planowang sprzedaz lokali.

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktdre pozwola na
poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a
przede wszystkim zawiera niezbedny zakres dziatania w celu utrzymania lokali 1 budynkow w
dobrym stanie technicznym oraz okresla zasady polityki czynszowej, niezbedne do ustalania
wysokosci stawek czynszu najmu.

Przedstawiony program daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do
podejmowania bezposrednich i biezacych decyzji operacyjnych.



WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY STARE POLE NA LATA 2022-2026

Rozdziat 1
Wprowadzenie

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Stare Pole na lata 2022 - 2026 jest realizacja obowigzku, ktory natozyla ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172). Gtéwnym celem programu jest
okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania Gminy Stare Pole zabezpieczajacych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢

opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1.

prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach,
analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatac;i,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktoérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,
opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegodlnosci:

a. niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow

i lokali,
b. planowana sprzedaz lokali.



Rozdziat 2
Prognoza dotyczacg wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale mieszkalne umiejscowione w
budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy Stare Pole oraz lokale mieszkalne
w budynkach bedacych wspotwiasnoscig Gminy Stare Pole. Stan zasobow wedlug form
wlasnos$ci przedstawia tabela nr 1.

Forma wiasnosci Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ lokali mieszkalnych
Budynki stanowiace
w calosci wlasno$¢ Gminy 7 12
Stare Pole
Budynki stanowigce
wspotwlasnos¢ Gminy Stare 3 8
Pole z osobami prywatnymi
Razem: 10 20
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Stare Pole okre$la tabela nr 2:
s Wyposazenie . Rok
o Ilos¢ Pow. Ogdlny stan
Lp. Lokalizacja lokali | Uzytkowa | Woda | Kanalizacja |Ogrzewanie budynku 5335:;%
1. | Krasnofeka 2 6 261,46 m* | Tak Tak Gazowe Dobry 1958
2. | Krasnofeka 3 1 36,86 m? Tak Tak Gazowe Dobry 1958
3. | Kaczynos14/1 | 1 | 51,80m? | Tak Tak Piec Dobry Po 1945
kaflowy
4. | Krolewo38/1 | 1 | 6230m* | Tak Tak Centralne | 1 toteczny | Fr2ed
etazowe 1945
Kaczynos Centralne Przed
> KOI01>1/ a7 ! 77,90 m? Tak Tak etazowe Dobry 1945
6. | Krolewo34 | 1 | 4350m? | Tak Tak Centralne | 1 toteczny | F72ed
etazowe 1945
ul. Marynarki
Wojennej 22,
7. 4 250,97 m* | Tak Tak Gazowe Dobry 1990
Stare Pole
(Przedszkole)
ul. Bema 7,
8. Stare Pole 1 44,97 m? Tak Tak Gazowe Dobry 1980
(GOKiS)
Kroélewo 30,
9. Stare Pole 2 161,64 m?* | Tak Tak Gazowe Dobry 1994
(GOKiS)
ul. Bema 6,
10. Stare Pole 2 84,00 m? Tak Tak Gazowe Dobry 1983
(Szkota)
Razem: 20

W gminnym zasobie mieszkaniowym wydzielone zostaty lokale (poz. 7-10) znajdujace si¢
w  dyspozycji podmiotow systemu o$wiaty oraz instytucji  kultury, zgodnie
Z obowiazujgcymi przepisami.



3. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026, zgodnie z tabelg nr 3:

2022

2023

2024

2025

2026

Liczba lokali

18

18

18

18

18

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci m.in. utrzymania stanu
technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia, podejmowania
dziatan zapewniajacych oszczgdno$¢ energii, a takze utrzymania wymaganego stanu
estetycznego budynkow.

Podstawe do planéw remontdéw 1 modernizacji stanowig wyniki okresowych przegladow
budynkéw, instalacji elektrycznej, elementy konstrukcyjne obiektow, urzadzen grzewczo-
kominowych i wentylacyjnych.

Kolejnos¢ prowadzenia remontéw powinna uwzglednia¢ konieczno$¢ usuwania awarii
i wykonanie niezbednych remontdw w celu usuwania zagrozen dla zycia i zdrowia, a takze
wykonywanie remontow w celu utrzymania budynkow w stanie niepogorszonym.

W wyniku przegladu stanu technicznego budynkéw i lokali okreslono potrzebe
wykonania remontu lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku nr 38 w miejscowosci Krolewo
poprzez zmiang¢ sposobu dotychczasowego ogrzewania.

Stan techniczny budynku oraz pozostatych lokali mieszkalnych jest dobry. Zaktada sig,
1z przeprowadzone na biezaco konieczne remonty pozwolg na utrzymanie stanu technicznego
zasobOw w niepogorszonym stanie.

Najemcy sg zobowigzani do sprawowania dozoru nad nieruchomos$ciami m. in. poprzez
utrzymanie obiektow stanowigcych przedmiot uzyczenia w nalezytym stanie technicznym,
wykonanie biezacych konserwacji i1 drobnych napraw jak rowniez utrzymanie czystosci.
Najemcy zobowigzani s3 takze do przestrzegania przepisow w zakresie ochrony mienia.

Remonty 1 modernizacje lokali prowadzone bgda w miare zaistnialych potrzeb
1 mozliwosci finansowych wtasciciela.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy
na rzecz najemcow oraz W przypadkach uzasadnionych interesem gminy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stare Pole odbywa¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.
j- Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami
Rady Gminy Stare Pole.

Prognozuje si¢ sprzedaz dwoch lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach
obowigzywania niniejszego programu.



Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustalane sg przez Woéjta Gminy Stare
Pole w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 12 miesigey. Termin
ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

3. W stosunku do stawki czynszu, o ktérej mowa w pkt. 1 ustala si¢ czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa, zgodnie z tabelg nr 4:

Czynniki podwyzszajace Czynniki obnizajace

20% za wyposazenie mieszkania lub budynku w | 20% za brak w mieszkaniu lub budynku tazienki
tazienke

30% za wybudowanie mieszkania lub budynku | 20% za mieszkanie lub budynek wybudowany

po 1960 r. przed 1945r.
30% za kapitalny remont mieszkania lub | 10% za mieszkanie lub budynek wybudowany w
budynku latach 1945 - 1960

4. Jednostkowa stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie
w oparciu o stawke bazowg i wynik zsumowania wszystkich wielko$ci obnizajacych
lub podwyzszajacych te stawke.

5. Przepis pkt. 3 nie ma zastosowania do lokali socjalnych.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych
z eksploatacja mieszkan oplat niezaleznych od wtasciciela, oplaty za dostawe do lokalu
energii, wody, gazu oraz odbidr nieczystosci statych i1 ptynnych.

Rozdzial 6
Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy gospodaruje,
zarzadza 1 administruje Wojt Gminy Stare Pole, z zastrzezeniem pkt. 2.

2. Nieruchomos$ciami, ktére znajduja si¢ w dyspozycji podmiotéw systemu oswiaty oraz
instytucji kultury gospodaruja, zarzadzajg i administrujg odpowiednio kierownicy tych
placowek.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg
w szczegblnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokalu.



4. Wojt Gminy Stare Pole zobowigzany jest do dzialania zgodnie z przepisami prawa
w zakresie administrowania, wynajmu i zbywania mieszkan.

5. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Jako zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale socjalne,
3) wplywy czynszow za lokale uzytkowe,
4) s$rodki z budzetu gminy,
5) zinnych Zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdziat 8
wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Prognoza wysokosci kosztow w latach 2022 — 2026 na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem, z podzialem na poszczegodlne rodzaje przedstawiona zostala
w tabeli nr 6:

Rodzaj kosztu/lata 2022 2023 2024 2025 2026

Koszt biezacej eksploatacji
(materialy budowlane, Energa, 23 000,00 | 23 000,00 | 23 000,00 | 23 000,00 | 23 000,00
oplaty inne)

Koszty remontéow

i modernizacji
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

15 000,00 | 15 000,00 | 15 000,00 | 15 000,00 | 15 000,00

20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00

wspoélnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 58 000,00 | 58 000,00 | 58 000,00 | 58 000,00 | 58 000,00

Rozdziat 9
Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci: niezbedny zakres zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania zasobem okres$la si¢
nastepujace zasady:
1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy Stare Pole,



2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

racjonalizacja oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym
zasobem mieszkaniowym,

racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz windykacja naleznosci,

angazowanie mieszkancoOw we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w
zajmowanych lokalach,

wspieranie najemcOw w czynnosciach majacych na celu podwyzszenie standardow
wynajmowanych lokali (remonty itp.),

udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
z udziatem gminy,

10) zapewnienie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontow

budynkéw i lokali.



