UCHWALA NR X/...../2019
RADY GMINY STARE POLE
z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Stare Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815)
uchwala sie, co nast¢puje:

§ 1.
Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zasady zawierania przez strony umow, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest
ta sama nieruchomos¢, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2.
Traci moc uchwata nr XXV/202/2006 Rady Gminy Stare Pole z dnia 21 lutego 2006 r.
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu zmieniona uchwatg nr 1\V/27/2011
Rady Gminy Stare Pole z dnia 19 stycznia 2011 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
ustalenia minimalnych stawek czynszu.

§ 3,

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 1. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) do wylacznej wtasciwosci rady
gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowig inaczej.

Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, a w szczego6lnosci:

1) zasady nabywania nieruchomosci,

2) zasady zbywania nieruchomosci,

3) zasady obcigzania nieruchomosci,

4) zasady dzierzawy i najmu nieruchomosci.
Przepisy uchwaty upowazniajag Wojta Gminy Stare Pole do dokonywania samodzielnie,
bez uzyskiwania zgody Rady Gminy Stare Pole, czynnosci prawnych polegajacych na
nabywaniu, zbywaniu i obcigzaniu nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Stare
Pole. Ustanowienie powyzszych zasad ma na celu usprawnienie procesu gospodarowania
nieruchomos$ciami. Jednocze$nie, z uwagi na to, iz niniejsza uchwata (zalacznik
do uchwaty: § 8 ust. 2) przekazuje Wojtowi kompetencje ustalania wysokosci
minimalnych stawek czynszu dzierzawczego lub najmu nalezato utraci¢ moc uchwat
wskazanych w § 2 uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze oraz ustawowe kompetencje Rady Gminy, podjecie
uchwaty w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony uwaza si¢ za zasadne.



Zatacznik do uchwaty nr X/...../2019
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 27 listopada 2019 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA'NIERUCHOMOSCIAMI
STANOWIACYMI WLEASNOSC GMINY STARE POLE

Rozdziat |
Postanowienia ogo6lne
§ 1.
Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$s¢ Gminy
Stare Pole w =zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
niecoznaczony oraz zasady zawierania przez strony umow, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢.

Rozdzial 11
Zasady nabywania nieruchomosci
§ 2.

. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegdlne przewidujg taki obowigzek,
nieruchomosci nabywa sig, jezeli sa one niezbedne na realizacje celéw publicznych
oraz zadan wlasnych gminy.

. Z przystugujacego Gminie prawa pierwokupu korzysta si¢, jezeli nieruchomos$é

bedaca przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna na realizacje celu

publicznego oraz zadan wtasnych gminy.

Nabycie przez Gming nieruchomosci lub jej czgséci na cele, o ktorych mowa w ust. 1,

moze nastapi¢ rowniez na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego za ceng

nieprzekraczajaca wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Nabycie nieruchomosci na inne cele, niz okreslone w ust. 1, w drodze licytacji

komorniczej lub przyjecia darowizny, moze nastapi¢ w przypadku gdy jest to

uzasadnione interesem Gminy.

Nabycie nieruchomosci niezbgdnych na cele, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢

w drodze zamiany na nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste

Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego oraz osob fizycznych

i prawnych.

Rozliczenie nalezno$ci stron z tytulu zamiany lub nabycia nieruchomo$ci moze

obejmowac rdwniez odszkodowania i inne zobowigzania stron.

Rozdzial 111
Zasady zbywania nieruchomosci
§ 3.
. Nieruchomosci stanowigce gminny zaséb mogg by¢ przeznaczone do zbycia, jezeli
sg zbedne na realizacje celow publicznych i zadan wtasnych gminy.
. W warunkach sprzedazy nieruchomos$ci, w szczeg6lnosci pod inwestycje
komercyjne, nalezy okresli¢ sposob i termin jej zabudowy oraz kary umowne
w przypadku niewywigzania si¢ inwestora z ustalonych warunkow.



3. Zbycie nieruchomosci lub jej czg¢éci na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomos$ci przylegtej stanowigcej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomos¢ lub jej cze$¢ nabyé — powinno
nastgpi¢ na takich samych zasadach pod wzglgdem rodzaju prawa witadania i terminu
uzytkowania wieczystego, jak nieruchomos¢ przylegla.

§ 4.
Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomos$ci moze nastapic¢ poprzez:
1) zbycie udziatow Gminy;
2) podziat fizyczny nieruchomosci;
3) nabycie udzialow w prawie wlasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego;
4) ustanowienie odrebnej whasnosci lokali.

§ 5.
Zgody Rady Gminy, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach
szczegolnych, wymaga:
1) sprzedaz i zamiana nieruchomosci, z wyjatkiem nieruchomosci:

a) niezabudowanych, przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele budownictwa mieszkaniowego,
mieszkalno-ustugowego lub rolne;

b) zbywanych na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

c) zbywanych na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej;

2) wnoszenie nieruchomosci, jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek;
3) dokonanie darowizny nieruchomosci;

4) obcigzenie nieruchomosci hipoteka;

5) obcigzenie nieruchomosci prawem nieodptatnego uzytkowania.

Rozdzial IV
Zasady obciazania nieruchomosci
§ 6.

1. Nieruchomos$ci bedace wilasnoscia Gminy Stare Pole moga by¢ obcigzane
stuzebnos$cig gruntowa, ktorej tres¢ okresla przepis art. 285 § 1 Kodeksu cywilnego,
na rzecz wiasciciela innej nieruchomosci, w tym nieruchomosci oddawanej w
uzytkowanie wieczyste, jezeli jest to konieczne ze wzgledu na zwigkszenie
uzytecznos$ci nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej czgsci, w szczegdlnosci w
celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

2. Ustanowienie stuzebno$ci gruntowej jest odptatne; w uzasadnionych przypadkach
Wojt moze odstgpi¢ od zgdania wynagrodzenia.

3. Wysoko$¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia shuzebnos$ci
gruntowej ustala si¢ na podstawie operatu, sporzadzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

§7.

1. Nieruchomosci bedace wilasnoscig Gminy Stare Pole, moga by¢ obcigzane
stuzebno$cig przesylu na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowac lub
ktorego wiasnos¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu
cywilnego, prawem polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzysta¢ w
oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych
urzadzen.

2. Ustanowienie stuzebnos$ci przesytu jest odptatne.
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Wysoko$¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci
gruntowej ustala si¢ na podstawie operatu, sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

Rozdzial V
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
§ 8.
Wojt uprawniony jest do wydzierzawiania i wynajmowania osobom fizycznym
1 prawnym nieruchomosci stanowigcych gminny zasob nieruchomos$ci na czas
oznaczony do 5 lat, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie i Kodeksie cywilnym.
Minimalne stawki czynszu dzierzawczego lub najmu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
Woéjt uprawniony jest do zawierania kolejnych umoéw na okres do 5 lat, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ zawieranych z ta samg osobg w przypadkach,
kiedy dzierzawca lub najemca nie zalega z czynszem i innymi optatami oraz korzysta
z nieruchomosci zgodnie z umowa.
Sprawy nieuregulowane niniejsza uchwata wymagaja zgody Rady Gminy Stare Pole.



